TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGU SLEPINGUD

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notariblroos Tallinnas, Maakri th 23a seitsmendal mail kahe tuhande
kahekimne viiendal aastal (07.05.2025.a.) ning sedl notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgagutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse amie riikliku registrisregistrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadiags@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja aluéha Reismann, isikukood 46712190348, kes
on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kiabjtet tema asukoht notariaalakti tdestamise
hetkel on Tallinn(Omaniku esindaja esindusfiguse on notariaalafiistaja tuvastanud
temale esitatud volikirja digitaalse originaalekgaari alusel ja kaesolevas lepingus
viidatud kéaskkirjade alusel ning registriandmed kontrollitud notariaalakti tdestamise
paeval e-notari teabestisteemi kaudu registriandmétatriki alusel)

Andlgo Eesti OU, registrikood 14064601, aadress Arkna tee 27 dPayilila, Rakvere vald,
Laane-Viru maakond, e-posti aadress info@andigaeaspidi nimetatu®igustatud isik,
mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatudikirja alusel Marili Valge, isikukood
49203205269, kelle isikusamasus on tuvastatud PElAabaasi alusel videosilla vahendusel
videokOne ajal ja isiku n&otuvastuse kaudu, kesitab, et tema asukoht notariaalakti
tdestamise hetkel on Rakvere véfdigustatud isiku esindaja esindusdiguse on notdaikti
tbestaja tuvastanud temale esitatud volikirja diglse originaaleksemplarialusel ja
registriandmed on kontrollitud notariaalakti tdesteése paeval e-notari teabestisteemi kaudu
registriandmete valjatruki alusel)

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks | on aadressil 17132 Kullenga-Veadtee, Kullenga kila, Tapa
vald, Laane-Viru maakond asuv kinnistu koos selle loliste osade ja
paraldistega.

1.2. Lepingu ese | on kantud Tartu Maakohtu Kinnistukosaa Kkinnistusregistri
registriossa nr 557485(Qa selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: k#tamus
78701:002:1130, pindala 23663,0 m?, aadress 1718nga-Veadla tee, Kullenga
kula, Tapa vald, Laane-Viru maakond, maa sihtotstatranspordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.2.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabatki.



1.2.2.

1.2.3.
1.3.

1.4.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) Isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse Sshitus (registrikood 90010094)
kasuks. Avalikes huvides asjadigusseaduse § lE@ig&asuta ja tahtajatu tleantav
isiklik  kasutusdigus sideehitiste omamiseks, ehgaks, remontimiseks,
hooldamiseks, kasutamiseks ja likvideerimiseks axadt 25.01.2019 sd6lmitud
lepingu punktidele 3.3., 3.4. ja 3.15. ning lepiniigaks nr 2 olevale plaanile.
25.01.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantuct0.01.2019.
3) Isiklik kasutusdigus Enery Estonia OU (registokl 16269106) kasuks. Tahtajatu
ja tasuline isiklik kasutusdigus elektri maakaahliside multitorude ja reservtorude
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargitavat 14.08.2024.a. sdlmitud
lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuu8.§), neli Gks (4.1) kuni neli
Uheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 2 olevale plaamillele vastavad maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmetenus (PARI kood)
190051. Oiguse ruumiala on néhtav maakatastri iisteemis 190051. 14.08.2024
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.08.2024.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdlmimise péaeval
(07.05.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasphaselt on lepingu eseme |
koosseisu kuuluval maaiksusel registreeritud allidotabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega pandiuty milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissentd. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva lgpisdlmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

220876093 Valguskaabel mikrotorustikus 414,3 olemas kinnisasi

221262308 Valguskaabel mikrotorustikus 414,3 olemas kinnisasi

221435586 Sidekanalisatsioon 11286,0 pistitamjselnnidasi

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt ei oleadapeseme | koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piichiggealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esérkeosseisu kuuluva maatksuse
kohta on tehtud katastripidaja mérge: pindala atame (06.04.2024).
Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese |
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vbi ksmalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondiamudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt on lepesgme | koosseisu kuuluval
maaduksusel registreeritud mitmed kitsendused (skglh nitraaditundlik ala, piiratud
asjadigusega ala, sideehitise kaitsevoond, elekfyabdise kaitsevoond, tee avalik
kasutus, avalikult kasutatava tee kaitsevoondskeita pdohjaveega ala), mida taies
mahus kaesolevas lepingus ei kajastata, kuid maillegosalejad eelnevalt tutvunud ja
on piirangutest teadlikud.

Lepingu esemeks Il on aadressil 22 Rakvere - Vaikglaarja - Vageva tee,
Assamalla kila, Tapa vald, Laane-Viru maakond asuvkinnistu koos selle
oluliste osade ja paraldistega.

Lepingu ese Il on kantud Tartu Maakohtu Kinnist@kmsina kinnistusregistri
registriossa nr 706785(Qa selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: k#tamus
78701:002:1160, pindala 123382,0 m2, aadress 22dRak Vaike-Maarja - Vageva
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1.9.1.
1.9.2.

1.9.8.
1.10.

1.11.

tee, Assamalla kila, Tapa vald, Laane-Viru maakamah sihtotstarve transpordimaa
(100%). Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse Ssgutus (registrikood 90010094)
kasuks. Avalikes huvides asjadigusseaduse § lEfigdasuta ja tahtajatu Uleantav
isiklik  kasutusbigus sideehitiste omamiseks, ehgaks, remontimiseks,
hooldamiseks, kasutamiseks ja likvideerimiseks axadt 25.01.2019 s6lmitud
lepingu punktidele 3.1., 3.2. ja 3.15. ning lepiniigaks nr 1 olevale plaanile.
25.01.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud0.01.2019.
2) Isiklik kasutusfigus Eesti Lairiba Arenduse Sghttus (registrikood 90010094)
kasuks. Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tahtajattagata isiklik kasutusdigus
sidekaevu paigaldamiseks, ehitamiseks, omamiseksontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talituse tagamisesne@rgil vastavalt 29.07.2021.a
lepingu punktidele 3.1 kuni 3.3, 4.1 ja 5.1 ningaks olevale plaanile. 29.07.2021
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 10.08.2021.
4) Isiklik kasutusbigus Enefit Connect OU (registod 16130213) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tasuta ja tahtamklik kasutusdigus side
maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontinsis@kboldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargiltavak 14.04.2022 lepingu
punktidele 3. ja 4. ning lepingu lisaks olevatele@apidele (kolmel lehel). 14.04.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 26.04.2022.
5) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbo10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tasuta ja tahtamklik kasutusdigus side
maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontinsisékboldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargiltavak 15.02.2023 lepingu
punktidele 3. ja 4. ning lepingu lisaks olevale aolde. 15.02.2023
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.02.2023.
6) Isiklik kasutusBigus Enery Estonia OU (registokl 16269106) kasuks. Tahtajatu
ja tasuline isiklik kasutusdigus elektri maakaahlside multitorude ja reservtorude
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargitavak 14.08.2024.a. sdlmitud
lepingu punktidele kolm tks (3.1) kuni kolm kolm.33 neli Uks (4.1) kuni neli
Uheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 1 olevale plaamillele vastavad maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmetenus (PARI kood)
190022. Oiguse ruumiala on nahtav maakatastri iisteemis 190022.
14.08.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kaziiu@B.2024.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistatées lepingu sélmimise paeval
(07.05.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhaselt on lepingu eseme I
koosseisu kuuluval maatksusel registreeritud allidotabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega pandiiirth milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissenthd. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud kdesoleva lgpisdimimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

220876093 Valguskaabel mikrotorustikus 414,3 olemas kinnisasi

291674981 Sidelhendus olemas vallagasi

220277430 Balti-Kiisa 220kV dhuliin 1476550,0 olsma | vallasasi

221366766 Side juurdepaasuvork 289,5 olemas kiginisa

221435586 Sidekanalisatsioon 11286,0 pustitamjselnnidgasi
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1.12.

1.13.

1.14.

E-notari teabestisteemi andmete kohaselt ei oladapeseme Il koosseisu kuuluval
maautksusel kaesolevas lepingus nimetamata loodsskeadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme | suhtes on tehtud jargmine katastripidajagendpindala on ebatépne
(06.04.2024).

E-notari teabesusteemi andmete kohaselt on lepasgume Il koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud suur hulk kitsendusilliségas sideehitise kaitsevoond,
elektripaigaldise kaitsevoond, avalikult kasutateaakaitsevoond, tee avalik kasutus,
veehaarde sanitaarkaitseala, muinsuskaitsealaimdisknalestise ala ja kaitsevéond,
kaitsmata  pdhjaveega ala, nitraaditundlik ala, aaditundliku ala
tegevuspiiranguvoond, karstivormi ja -jarviku vogn#aitseala piiranguvéénd,
piiratud asjadigusega ala), mida tdies mahus ké&essllepingus ei kajastata, kuid
millega on osalejad eelnevalt tutvunud ja on pgratest teadlikud.

E-notari teabesiisteemi andmete ja kultuurimélestisiikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub lepingu eseme Il koos&eiduv maaiksus jargmiste
malestiste alal ja kaitsevoondites:

1.14.1.02.12.1997.a. arvele vbetud arheoloogiamalestisulakeht (registri nr 10528) —

~Kultuurimalestiseks tunnistamine* Kultuuriminist®i1.09.1997 mé&arus nr 59, (RTL
1997, 169-171, 954);

1.14.2.02.12.1997.a. arvele vbetud arheoloogiamalestisilakeht (registri nr 10532) —

1.15.

1.16.

1.17.

~Kultuurimalestiseks tunnistamine* Kultuuriminist®il.09.1997 mé&arus nr 59, (RTL
1997, 169-171, 954).

Lepingu eseme Il koosseisu kuuluv maaiksus pailkagtiseala piiranguvéondis ja
EELIS (Eesti Looduse Infostusteem - Keskkonnaregiseexdmete kohaselt on
loodusobijekti tttp: piiranguvédnd, loodusobjekinetus:_Porkuni MKA, Assamalla
piiranguvdond, loodusobjekti valitseja: Keskkonnagmloodusobjekti kaitse alla
votmise otsus: Vabariigi Valitsuse 13. jaanuari 2@2 maarus nr 6 "Porkuni
maastikukaitseala kaitse-eeskiri".

Lepingu esemeks Il on aadressil 15128 Jarva-Jaani Tamsalu - Kullenga tee,
Kullenga kila, Tapa vald, Laane-Viru maakondasuv kinnistu koos selle oluliste
osade ja péaraldistega.

Lepingu ese Ill on kantud Tartu Maakohtu Kinnisgemmnna kinnistusregistri
registriossa nr 827205(Qa selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: k#tamus
78701:002:1170, pindala 34151,0 m?, aadress 152@-Jaani - Tamsalu - Kullenga
tee, Kullenga kila, Tapa vald, Laane-Viru maakanda sihtotstarve transpordimaa
(100%). Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.17.1.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabatki.
1.17.2.Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.17.3.Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdlmimise péaeval
(07.05.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaashaselt ei ole lepingu eseme Il
koosseisu kuuluval maatksusel ehitisi (hooneidragaisi) registreeritud. Nimetatud
asjaolu on notariaalakti tdestaja kontrollinud lddega lepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt ei oladapeseme Ill koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piichiggealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esdiinkoosseisu kuuluva maatksuse
kohta on tehtud katastripidaja mérge: pindala atame (06.04.2024).
Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&iohaselt ei kuulu lepingu ese llI
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1.22.

1.23.

1.24.

arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vbi ksmalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on lepasgume Il koosseisu kuuluval
maautksusel registreeritud mitmed kitsendused (skmlh tee avalik kasutus,
nitraaditundlik ala, kaitsmata p&hjaveega ala, ehilese Kkaitsevoond,
elektripaigaldise kaitsevoond, avalikult kasutatea kaitsevoond), mida taies mahus
kéesolevas lepingus ei kajastata, kuid millega salgpad eelnevalt tutvunud ja on
piirangutest teadlikud.

Lepingu esemeks IV on aadressil 17141 Assamalla-Kiada tee, Assamalla kiila,
Tapa vald, Laane-Viru maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osade ja
paraldistega.

Lepingu ese IV on kantud Tartu Maakohtu Kinnistadmsna kinnistusregistri
registriossa nr 5561750Qa selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: k#tamus
78701:002:1140, pindala 59730,0 m2, aadress 1714%arAalla-Kadrina tee,
Assamalla kuila, Tapa vald, Laane-Viru maakond, midotstarve transpordimaa
(100%). Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.24.1.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabatki.
1.24.2 Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.24.3.Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.25.

1.26.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdlmimise péaeval
(07.05.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasohaselt on lepingu eseme IV
koosseisu kuuluval maaiksusel registreeritud allidotabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega pandiuty milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissenthd. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva lgpisdlmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Lik |

220288647 0,4 kV &huliin 630,0 olemas kinnisasi

221435586 Sidekanalisatsioon 11286,0 pistitamjselnnigasi |
1.27. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei olagapeseme IV koosseisu kuuluval

1.28.

1.29.

maautksusel kaesolevas lepingus nimetamata loodsskeadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme IV koosseisu kuuluva maatksuse kohta ondtédatastripidaja marge: pindala
on ebatédpne (06.04.2024).

E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on lepasgume IV koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud suur hulk kitsendusilliségas sideehitise kaitsevoond,
elektripaigaldise kaitsevoond, avalikult kasutatea@akaitsevoond, tee avalik kasutus,
veehaarde sanitaarkaitseala, muinsuskaitsealaimdisknalestise ala ja kaitsevéond,
kaitsmata  pdhjaveega ala, nitraaditundlik ala, aaditundliku ala
tegevuspiiranguvoond, kaitseala piiranguvdéond apguvoond maaratlemata: oluline
karsti- vOi allikaala (Assamalla luht)), mida taiesahus k&esolevas lepingus ei
kajastata, kuid millega on osalejad eelnevalt totrelja on piirangutest teadlikud.
E-notari teabesiisteemi andmete ja kultuurimélestisiikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub lepingu eseme IV kooskaiguv maaiksus jargmise
malestise alal ja kaitsevoondis: 02.12.1997.a. larwéetud arheoloogiamalestis:
Asulakoht (registri nr 10528) — ,Kultuurimalestisekunnistamine” Kultuuriministri
01.09.1997 maarus nr 59, (RTL 1997, 169-171, 954).




1.30.

Lepingu eseme IV koosseisu kuuluv maatksus paikagseala piiranguvéondis ja
EELIS (Eesti Looduse Infostisteem - Keskkonnaregistexdmete kohaselt on
loodusobjekti tiup: piiranguvodnd, loodusobjektinetus:_Porkuni MKA, Assamalla
piiranguvdond, loodusobjekti valitseja: Keskkonnagmloodusobjekti kaitse alla
votmise otsus: Vabariigi Valitsuse 13. jaanuari 282 maarus nr 6 "Porkuni
maastikukaitseala kaitse-eeskiri".

Lepingu ese |, lepingu ese I, lepingu ese 1l jaepingu ese IV edaspidi koos nimetatud
lepingu ese/lepingu esemed.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis Uks (1) toodud andmed lepingu esemete larhtéesed ja diged ning lepingu
esemete suhtes ei ole kinnistusosakonnale esiatogtamisavaldusi.

Lepingu esemed on Omaniku omand ning lepingu esesnaile arestitud, nende
suhtes ei ole vaidlusi, neid ei ole koormatud kbess lepingus nimetamata
kolmandate isikute digustega, sh kinnistusraamatusgtesissekandekohustuslike
oigustega, nagu nditeks uuri-, rendi- voi muud kasapingud, millest ta ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€dhaniku Gigust s6lmida kaesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja Qmkakohustub mitte s6lmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikdigpste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis viksid takistada vi viivitadédsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatavate isiklike kasutusdiguste kasikinnistusraamatusse.

Lepingu esemete koosseisu kuuluvate maatksusteamad, kasutamise ega
k&sutamise suhtes ei kehti Omanikule teadaolevagtdevas lepingus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, kéesolevas lepingus nimetalnatuskaitsealaseid ega muid
k&esolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatavatbksikasutusdiguste teostamist.
Lepingu esemete koosseisu kuuluvatel maaiksuspalilene Omanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas lepgngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatidsisab alates kéesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

Kaesoleva lepingu s6imimisel juhindub Omanik rimiaseaduse § 19 16ikesja § 8

Ilg 7* satestatust ning majandus- ja taristuministri 22020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti pohim&arus) 8 6 punktist 5. Tamshistri 24.12.2024.a.
kéaskkirjaga nr 1-2/24/533 on Transpordiameti pexdarile antud volitused otsustada
Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiseks andmist nirgnspordiameti peadirektori
Ulesannetes strateegilise planeerimise teenisitsdati 02.01.2025.a. kaskkirjaga nr
1.1-1/25/2 on Transpordiameti teenistujatele antaldused otsustada Eesti Vabariigi
nimel maa kasutamiseks andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jpindet esemete isiklike
kasutusfigustega koormamine on otsustatud Transpoeti maade juhtiveksperdi
maade osakonna juhataja Ulesannetes 28.04.202%.aldkisega nr 1.1-3/25/311.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wéetga tihistatud, ning tal on kdik

Oigused ja piisavad kooskdlastused sdlmida kaedepag Omaniku nimel vastavalt
oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesoléepinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.



Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutl,haldusakti vaidlustamise tédhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddi@ga lepingu téestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.3.
2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.
2.3.5.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on kasutusdiguse ala ile vaadaimgl on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas GkaEnmingeid pretensioone.
Kasutusdiguse ala | on tahistatud k&esoleva leplalgutamatuks lisaks nr 1 oleval
plaanil (5 lehel) ning sellele vastavad jargmiseijuStatud isiku poolt esitatud
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmedmiandmete tunnus (PARI
kood) 773271.

Kasutusdiguse ala Il on tahistatud kaesoleva leplagutamatuks lisaks nr 2 oleval
plaanil (8 lehel) ning sellele vastavad jargmiseijuStatud isiku poolt esitatud
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmedmiandmete tunnus (PARI
kood) 773274.

Kasutusdiguse ala 11l on tahistatud kdesoleva tgpilahutamatuks lisaks nr 3 oleval
plaanil ning sellele vastavad jargmised Oigustasiku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmtetenus (PARI kood)
773275.

Kasutusdiguse ala 1V on tahistatud kaesoleva leplagutamatuks lisaks nr 4 oleval
plaanil (7 lehel) ning sellele vastavad jargmiseijuStatud isiku poolt esitatud
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmedmiandmete tunnus (PARI
kood) 775308.

Oigustatud isik on Gigusvimeline &ritihing ning $éleva lepingu sélmimisega ei
kahjustata Oigustatud isiku vdlausaldajate huve egganduslikku seisundit ning
ariihingu suhtes ei ole otsustatud I6petamist.

Oigustatud isik ei ole pankrotis ning tema suhtele algatatud pankroti- ega
saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wéetga tuhistatu, ning ei esine
asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema &@padlmida kaesolev leping ja tal on
koik seadustest ja aritihingu pohikirjast vajalilegindatava aritihingu sisesed otsused
kédesoleva lepingu sdlmimiseks, sealhulgas kaesdiepmgu sdlmimine ei valju
Oigustatud isiku igapaevase majandustegevuse rag@iesistatud isiku tegevusala
on sideteenuse osutamine (majandustegevuse regsidmete kohaselt on
majandustegevusteate nr STO000383))

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariai tdestaja poolt kooskblastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemetele | jaiklike kasutusfiguste seadmisega
ei kahjustata kinnistusraamatusse kantud piiragjddayustega soodustatud isikute
huve.

K&éesoleva lepingu alusel seatavad isiklikud kasitwsed sOlmitakse avalikes
huvides vastavalt asjadigusseaduse §-lé [f58ranspordiameti maade juhtiveksperdi
maade osakonna juhataja tdlesannetes 28.04.2085.aldkise nr 1.1-3/25/311 alusel.
Nad soovivad lisada kaesolevale lepingule plaanitlel on naha kasutus6éiguse ala.
Nad on kaesoleva lepingu lahutamatuteks lisadekgaté plaanidega tutvunud ning
on teadlikud nende sisust, samuti on nad tutvunéesdleva lepingu sdlmimise
aluseks olevate dokumentidega ega soovi taiendalekigmentide muretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude téiendavat kontrollimosari poolt.




3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Ofausl isiku kasuks lepingu
esemele Itéahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusdigus ), mille kohaselt on Oigustatud isikul digus omadanovdrgu ja -
rajatise ehitamise ja talumise eesmargil lepingemes | koosseisu kuuluval
maauksusel side maakaablit (edaspidi nimetatudekaorajatis voi tehnovork),
kasutada seda sihiparaselt ning samuti teostada &bd, mis on vajalikud selle
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on 8igus kasutada lepingu eskfidsoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusfigusest tulenevate diguste teoseks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on k&esoleva lepingu lahutamatuks lisakd oleval plaanil (5 lehel)
tahistatud punase viirutatud alana (edaspidi nitndteasutusdiguse ala) ja millele
vastavad jargmised Oigustatud isiku poolt esitamadkatastri PARI kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kootB271.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele | seatav isiklik
kasutusfigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosak&mmastusregistrregistriosasse
nr 5574850sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Ofausl isiku kasuks lepingu
esemele lltdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusdigus 1)), mille kohaselt on Oigustatud isikul 8igus omadanovérgu ja -
rajatise ehitamise ja talumise eesmargil lepingemes Il koosseisu kuuluval
maauksusel side maakaablit (edaspidi nimetatudekaorajatis voi tehnovork),
kasutada seda sihiparaselt ning samuti teostada &bd, mis on vajalikud selle
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on 8igus kasutada lepingu esdtidsoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusfigusest tulenevate diguste teoseks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on k&esoleva lepingu lahutamatuks lisak& oleval plaanil (8 lehel)
tahistatud _punase viirutatud alana (edaspidi nitndt&asutusdiguse ala [) ja
millele vastavad jargmised Oigustatud isiku poo#itatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusifiRARI kood) 773274.
Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele Il seatav isiklik
kasutusfigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosak&mmastusregistrregistriosasse
nr 7067850sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Ofausl isiku kasuks lepingu
esemele llltdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusdigus 1II), mille kohaselt on Oigustatud isikul digus omaddhanovérgu ja -
rajatise ehitamise ja talumise eesmargil lepingenmes Il koosseisu kuuluval
maauksusel side maakaablit (edaspidi nimetatudekaorajatis voi tehnovork),
kasutada seda sihiparaselt ning samuti teostada &bd, mis on vajalikud selle
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu edekdesoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusfigusest tulenevate diguste teoseks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on ké&esoleva lepingu lahutamatuks lisak3 oleval plaanil tahistatud
punase viirutatud alana (edaspidi nimetatkasutusdiguse ala 1) ja millele
vastavad jargmised Oigustatud isiku poolt esitamagkatastri PARI kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI koatB275.




3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele Il seatav isiklik
kasutusfigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosak&mmastusregistrregistriosasse
nr 8272050sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Ofasl isiku kasuks lepingu
esemele IVtahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusdigus 1), mille kohaselt on Oigustatud isikul digus omadanovérgu ja -
rajatise ehitamise ja talumise eesmargil lepingemes IV koosseisu kuuluval
maauksusel side maakaablit (edaspidi nimetatudekaorajatis voi tehnovork),
kasutada seda sihiparaselt ning samuti teostada &bd, mis on vajalikud selle
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu esek&¥soleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusfigusest tulenevate diguste troseks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on k&esoleva lepingu lahutamatuks lisakd oleval plaanil (7 lehel)
tahistatud_punase viirutatud alana (edaspidi nitndt&asutusfiguse ala IV ja
millele vastavad jargmised Oigustatud isiku poo#itatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusifiRARI kood) 775308.
Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele IV seatav isiklik
kasutusfigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosak&mmastusregistrregistriosasse
nr 5561750sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Isiklik kasutusdigus |, isiklik kasutusdigus IljkBk kasutusodigus lll ja isiklik kasutusdigus
IV eelnevalt ja edaspidi koos nimetatiglklik kasutusdigus/isiklikud kasutusdigused
Kasutusdiguse ala |, kasutusbiguse ala I, kasigusé ala Il ja kasutusdiguse ala IV
eelnevalt ja edaspidi koos nimetakasutusdiguse ala/kasutusdiguse alad

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdigusé&aiakdlas kdesoleva lepinguga
saastlikult ja heaperemehelikult ning votma tamdéle koik abindud, valtimaks
Omaniku vdi kolmandate isikute vara voi digustejiatamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevusesusséiastlikku tehnoloogiat,
valtima keskkonna reostamist ning taitma digusa&stidulenevaid ndudeid.
Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma nditega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovdrgu kaswgeshi tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isikievege vdi tegevusetuse otsene
tagajarg.

Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehmgudplaanilistest hooldus- ja
remontt6ddest vahemalt kolm (3) paeva enne todasaahist; parast lepingu esemel
teostatud tehnovérgu ehitus-, hooldus- ja remodtddpetamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel td6de alustdmmike heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilisekiktdttu on Oigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovork on puruden

Avariiremondist tuleb teatada esimesel vOimaluseleet66de alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, edastades teehoiu M@iseormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada t60 |dpetamisesttii®od koos taastamistdddega
tuleb I6petada esimesel voimalusel.

Oigustatud isik vétab avariiremondi teostamise &omenesele kohustuse tagada
likluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitérietekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoddeks paigaldama valja ajuiilseiskorralduse margid (lahtudes
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4.1.9.

Majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. “Noudeplitisele liikluskorraldusele”
maarusest nr 43). Avariiremondi teostaja kohustubafiiku poolt maaratud ajal
ilmuma avariiremondi objektile taastamistodde Utrarseks. Tood loetakse Ule
antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjastd “korrastatud teemaa
uleandmise akti”.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti
ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutseViebdihandatelt isikutelt kehtivate
oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

4.1.10.0manik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerimajakkku taasesitamist

vOimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandantises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tasuta jaajau.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jatisg ehitustvdde vastuvstmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab usp&iniste digsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovéirkpaikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustatoithekiimne (30) paeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu timber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.
Oigustatud isik kohustub vahemalt esimesel korrehle@ paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme (kuaesindajale vOi tema poolt
tellitud t60de teostajale ette nditama tehnoragasukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igiged omanikul vai tema poolt
volitatud isikul ilma taiendavate kooskolastustetastada tehnovorgu kaitsevoondis
hooldet6id vastavalt riigiteede korrashoiulepingastee seisundinfuete maaruses
satestatule.

Oigustatud isik vdib isiklikust kasutusdigusestendvate diguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmaérgil tile andeniandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) péaeva jooksul Omanikku kirjallikeavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvide® kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnovdagurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn ara langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades Kkirjalikult Omanikkepingu I6petamise kulud
kannab Oigustatud isik.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kérvalkulutgarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega

Tehnorajatised tuleb ehitada vastavalt Transporelia29.01.2024 kirjaga nr 7.1-
2/24/12214-3 kooskdlastatud ja Edites OU t66 nr133QAssamalla, Kullenga,
Porkuni, V6hmetu, Koplitaguse, Vadikila, Kadila Murmetu kiladesse optilise
sidev@rgu rajamine”.

Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab @ikde tagasivdetamatu
nousoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitsatidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse Ulekandmisekénigu eseme jagamisel selliselt,
et vastav isiklik kasutusdigus jddb koormama vaidlskinnistut, kus asub kaesoleva
lepingu lahutamatuteks lisadeks olevatel plaanmdetiatud tehnovork, ja isiklikku
kasutusOigust ei kanta ule kinnistutele, kus kd&asolepingu lahutamatuteks lisadeks
olevatel plaanidel naidatud tehnovdrku ei asu.

Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavaksoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jaab kasutus@iguse ala Oigustatud jsikTranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutus@iguse alal mingil viisil piiratud.
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4.12. Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PARé&rdirakenduse ruumikuju
andmete Oigsuse eest. Kaesoleva lepingu lahutaghatlisadeks olevate plaanide ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARdrkirakenduse ruumikuju andmete
vastuolu korral loetakse digeks Transpordiametiltp&ooskdlastatud projekt ja
k&esoleva lepingu lahutamatuteks lisadeks oleyddainidel tahistatud kasutusdiguse
ala.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kdhaseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse § 34 ldike 6 kohaselt paaibstamisavalduses olema véljendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisuSeetdttu tuleb vastavad ndusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusdiguse @laasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme | isikku kasutusdigusega |
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriosa nr
5574850 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekab asjadigusseaduse 8§
158" jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Amdlgo Eesti OU
(registrikood 14064601) kasuks side maakaabli ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluagerimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 07.05.2025.a. s6lmitud lepingpunktidele kolm ks (3.1)
kuni kolm kolm (3.3), neli tks (4.1) kuni neli thelsa (4.9), mille alale vastavad
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus
(PARI kood) 773271.

5.2. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme Il isikiku kasutusdigusega I
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriosa nr
7067850 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjelal asjadigusseaduse 8§
158" jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusbigus Amndlgo Eesti OU
(registrikood 14064601) kasuks side maakaabli ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluagerimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 07.05.2025.a. sdlmitud lepingpunktidele kolm neli (3.4)
kuni kolm kuus (3.6), neli tks (4.1) kuni neli Uheka (4.9), mille alale vastavad
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus
(PARI kood) 773274.

5.3. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme Il isikiku kasutusdigusega I
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriosa nr
8272050 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekalb asjadigusseaduse 8§
158" jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Amndlgo Eesti OU
(registrikood 14064601) kasuks side maakaabli ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluagerimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 07.05.2025.a. s6lmitud lepingounktidele kolm seitse (3.7)
kuni kolm tUheksa (3.9), neli ks (4.1) kuni neli Ubksa (4.9), mille alale vastavad
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus
(PARI kood) 773275.
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5.4. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme IV isikku kasutuséigusega IV
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr
5561750 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale agjmusseaduse §
158" jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Amdlgo Eesti OU
(registrikood 14064601) kasuks side maakaabli ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluagerimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 07.05.2025.a. sdlmitud lepingpunktidele kolm kimme
(3.10) kuni kolm kaksteist (3.12), neli tiks (4.1)dni neli theksa (4.9), mille alale
vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 775308.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvaljastab osalejatele notariaalakti
tOestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandijal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sadilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral sdilitatakse digitaalsegingialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 I6ikes 1 etten&iftwd@l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingisiskd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevbtjale > digusalnotariaalsed dokumendid)
juurdepdasudigus notariaalakti digitaalsele &raldrj Juurdepaasudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi flusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tdestaja esitab kaesoleva lepinguitahitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6imimisega seotud kulud tasub Oigustatikd i

7.2. Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroosrahlas vdi maksekaardiga vai kolme
(3) toopéaeva jooksul arvates lepingu s6lmimiseskamdega notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks asdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Oigustatud isik tasub riigildivu kolme (3) toopaeyaoksul arvates lepingu
s6lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esitiapldivu tasumist tdendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusosea#e edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagmlt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heakslsitks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja osalejate ja notariaalakti tGasp@olt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad
loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikuhoendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedkskeks ekraanil, ning see on osalejate ja
notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkit@sid koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaanid esitati legdele ekraanil tutvumiseks, need kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isiklike kasutusfiguste seadmise lapiming asjadiguslepingute tdestamisel
42,00 eurot (tehinguvaartus 2 556,00 eurot: ntdgu seadus § 3, 10, 12, 23 p 2).
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Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu kokku 62,00 eurot.
Kaibemaks 13,64 eurot.
Kokku 75,64 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidajaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele | isikliku kasutusdigukmnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I§%34).
Riigildiv lepingu esemele 1l isikliku kasutusdigukanistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8§ 77 Ig 1, 356 I§%34).
Riigildiv lepingu esemele 11l isikliku kasutusdigaikinnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I%34).
Riigildiv lepingu esemele 1V isikliku kasutusdigukmnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I§%34).

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaja Tiina Reismann allkirjastatligitaalselt
Oigustatud isiku esindaja Marili Valge allkirjetud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt
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LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

Isiklik kasutusfigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte k&esoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjul kehtivad (ksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda Uksnes depgalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kbik asjpastuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8 36 esitataks@stusosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orikvdande mdistmiseks. Viite asemel vdib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramiifie maakatastris ei ole tehniliselt
vOBimalik v8i on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 & ole kinnisasja osa vO0rale maale Giguse
teostamise vahendina pustitatud ja maaga pusivehdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 voib kinnisé@jendada Uheks kinnisasjaks voi uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omargoovil. (2) Kinnisasjade Uhendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud d&igused kehtidhéhul kui 6&iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole vbimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notariglalestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja@inistusraamatusse kantud 8igus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise etnlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud Gigus, mille esemekgaghtava kinnisasja osa, jadb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 225 koormab isiklgutkesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadtaaisil kasutama voi teostama kinnisasja
suhtes teatud Gigust, mis oma sisult vastab mdeakdservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maé&ratakse kahtluse korral vastavalt digustatd Majadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 vdib isikliku kesiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusBiguse esemeks on tehnovdrk voi -rajatisleeisikliku kasutusdiguse tleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 226 |dikele 4 isikk&sutusdiguse, mille esemeks on tehnovork
vOi -rajatis, I6petamiseks on nbutav digustatudkuishotariaalselt kinnitatud vai digitaalselt
allkirjastatud avaldus diguse l6petamise kohtaiguge kustutamine kinnistusraamatust. [RT |,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omaoiustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi I6ppemisel selle teeniva kinnisasja oamdudel omal kulul &ra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga eétdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on 0Oigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustotde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja ikniaiustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaidtditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vélektrivorku, ndrkvoolu-, kittegaasi- VOi
elektripaigaldist v8i surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata v@imalik vGi nenddaghine teises kohas pdhjustab lGlem&&raseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tapsisu, tehnovbrgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovGdg -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdv§u -rajatise omanik kohustatud kahju
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11.

12.

13.

14.

15.

tagajarjed kbrvaldama vo6i kinnisasja omanikule belkldd kahju hivitama. Kahjuks kaesoleva
satte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimiseggtud kinnisasja vaartuse vahenemist.
Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 voib kinpisasanik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamesnale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vBimalik ja kinnisasja omanik hlvitabhhovfrgu vdi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 181 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmmikiasjal
tehnovdrku vdi -rajatist ja lubama selle ehitarkighisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning anduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isi&tbimiskoha tthendamiseks tehnovdrguga voi -
rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendandsékui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei I6pe talumiskohustus juhul, kui e&st tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust uldistel alustel edasi osutatdk@esolevas |0ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semdusatestatud korras sundvalduse
seadmisega. fL Tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes hegdkui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kelleleetesb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 satestatud
kohustus vbi kes on vee-ettevdtja Uhisveevargi analisatsiooni seaduse tdhenduses voi
vorguettevotja kaugkitteseaduse vOi maagaasiseatidsmnduses vdi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevdtja kaugkitteseaduse tahendliskbsovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse Uldiedguat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tdhenduses. (2) Kéesoleva paragtakes |1 satestatud talumiskohustust ei ole
isikul juhul, kui tehnov@rgust voi -rajatisest tnbey kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt
suurem kui avalik huvi tehnovdrgu vai -rajatise tuagdi tehnovdrguga liituda soovija huvi
tehnovorguga liitumise vastu ja on olemas voimab#gada tehnovork voi -rajatis nii, et teise
kinnisasja omanik ei satu samavaarsesse v0i hasssukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusdd@11&ui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamisesse8dlb? 1. voi 2. I6ikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovorgu voi -rajatise omaniku vahieble kehtivat lepingut tehnovdrgu voi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasusaiigphta, on kinnisasja omanikul 8igus néuda
tasu tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest (edasaiumistasu) asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-des 1fa 19 satestatud suuruses ja korras.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 16 kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna Idiss®n ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [joust. 01.01.2024] (2) Kitsenelusiumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastrilksuse pindalasse. Kitsendimstala eeldatakse olevat vérdne kitsendust
pohjustava tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pirgkaldui tehnovbrgu rajatise kaitsevoondisse
jaab rohkem kui 90 protsenti koormatud katastrigkspindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vordub katastriliksuse pindalaga. (3) Kiisse sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid
on satestatud asjabigusseaduse rakendamise sedidase Kui katastrilksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema a@da@a sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatakgetstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
(4) Lisaks asjadigusseaduse rakendamise seadusel§ [bikes satestatud suurusega tasule on
kinnisasja omanikul digus néuda talumistasunastelkantud kulude hivitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks valtimatunjfle suurus on rohkem kui ks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovdrgu rajatis paiknelbies, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei oleuSigduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)
tehnovorgu rajatise selle osa talumise eest, misvaalik ainult samal kinnisasjal teenuse
tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui sellergs isiku omandis olevate kinnisasjade eest
kokku on tehnov@rgu vdi -rajatise omaniku kohtaa aliie euro. [j6ust. 01.01.2024] (8) Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel l|ahtutakse- NmaRuumiameti andmetest. [jGust.
01.01.2025] (9) Talumistasu vdib 2024. aastal mdautkuni 33 protsenti ja 2025. aastal kuni 66
protsenti 2022. aasta korralise hindamise ja 2@@kta korralise hindamise tulemuste alusel
maaratud maa maksustamishindade alusel arvutdtumiséasude vahest. [joust. 01.01.2024]
Vastavalt ehitusseadustiku § 78 on sideehitises&aitond iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist
Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist aatpi sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
Sideehitisena kasitletakse sama seaduse 10. peakakitletud sideehitist. (2) Sideehitise
kaitsevéondis on keelatud: 1) teha mis tahes ntéadimis-, sivendus-, |6hkamis-, lleujutus-,
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

niisutus- ja maaparandustoid, istutada v6i langetadid, juurida kande, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jaathmabkestada juurdepaasu sideehitisele ning
pbhjustada oma tegevusega sideehitise korrosi@pninida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti
vOi raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide kilgsjua 3) teha sivendustdid, ankurdada
veesOidukit ning liikuda heidetud ankru, kettidegitle, traalide ja vdrkudega, paigaldada
veesOidukite liiklustahiseid ja poisid ning I6hgta varuda jaad — vees paikneva sideehitise
kaitsevéondis; 4) sbita masinate ja mehhanismidegiée Uldkérgus maapinnast koos veosega
vOi ilma selleta on Ulle 4,5 meetri — Shuliininaatajd sideehitise kaitsevoondis; 5) tb6tada
I66kmehhanismidega, tihendada v6i tasandada pinnegada transpordivahenditele ja
mehhanismidele labisdidukohti ning teha mullatGidges/amal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal
sugavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paiknevaehitlse kaitsevoondis.

Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 82 I0ikele 2 méargktse kasutuses oleva sideehitise asukoht
maapealsete marketulpadega voi hoiatavate markidegeainnisasja omanik seda soovib voi
sideehitise omanik peab seda vajalikuks. Sideehitigirgistust on keelatud omavoliliselt
eemaldada, Umber paigutada, kahjustada vdi muil migrgistuse nahtavust halvendada.
Vastavalt majandus- ja taristuministri poolt 252085 valja antud maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevéondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kmardkaitsevoondi tahistusele esitatavad
nouded” on sideehitise kaitsevoondi ulatus mdélepwdl sideehitist: 1) maismaal — 1 meeter
sideehitisest vdi sideehitise vdlisseinast sidessiga paralleelse mottelise jooneni Vvoi
tdbmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimigdenmitsate vundamendi valisservast
Uhendades tommitsad motteliseks kolmnurgaks, vale#@ia masti korral 1 meeter vundamendi
valisservast; 2) siseveekogudel — 100 meetrit bitlse keskjoonest; 3) merel — 0,25 meremiili
sideehitise keskjoonest.

Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja voib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

Vastavalt looduskaitseseaduse 8 16 Ig 1 peab ktsédi hoiualal asuva voi kaitstavat looduse
Uksikobjekti voi plsielupaika sisaldava kinnisagia selle osa védrandamisel voi asjadigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmisbtdueobjektiga seotud teavet: 1)
loodusobjekti tilp ja nimetus; 2) loodusobjektiitegja nimi; 3) viide loodusobjekti kaitse alla
vOtmise otsusele.

Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 37 Ig 1 lisataédestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi
nende kaitsevdondi piiresse jaava kinnisasja vdlanse lepingusse vOi asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamisasaigile.

Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhdkapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahil, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v&i kui on tuvastatud, et piiripunlei asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala dyat@&ne” juhul, kui katastriitksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel v8i aerofotogetitisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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